CONTRACT DE INCHIRIERE -
NR. 47522 DIN DATA 05.12,2016

PARTILE CONTRACTANTE

Tinnd seama de prevederile art. 29 alin. (1) pct. a) din Legea nr. 98 din 19 mai 2016 privind
achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile si
completarile ulterioare, precum si acordul nr.296127 din data de 28.11.2016 dat de Banca
Comerciala Intesa Sanpaolo Romania S.A. n calitate de creditor ipotecar( anexa nr. 3 la
prezentul contract),

se ncheie intre

1.5.C. ASAL SRL cu sediul in Deva, str. Randunicii, nr. 6, inregistratd la ORC Deva sub nr.
J20/129/2000, CUl 12756289, legal reprezentata prin administrator , nUMitd
n continuare LOCATOR( proprietar conform anexei nr. 2 la prezentul contract), si

2. CASA JUDETEANA DE PENSII HUNEDOARA, cu sediul in loc. Deva, B-dul. Decebal, BL.
A1, parter, telefon /fax 0254/219094, 0254/233723, cod fiscal 13592257, cont
RO95TREZ25A685003203004X, deschis la Trezoreria Mun. Deva, reprezentatd prin director
executiv adjunct si director executiv adjunct

numita in continuare locatar( chirias).

Pértile declara cd au capacitatea de a incheia prezentul contract si au convenit inchelerea
acestui contract, in urmatoarele conditii.

ART. 1 OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1 Locatorul Inchiriaza locatarului un imobil situat in localitatea Deva, str. Randunicii,
nr. 6, jud. Hunedoara, format din spatii de depozitare si trei birouri, n suprafata
totald de 1000 m2, denumit in continuare “imobil Tnchiriat”, identificat conform
schitei atasate ce se constituie Anexa 1 la prezentul contract. Imobilul este dotat cu
toate retelele de utilitdti necesare desfasurdrii activitdtii locatarului: apa, canal,
curent electric, toate in stare bund de functionare.

1.2 Locatorul declard, si dovedeste cu Extras de carte funciara pentru informare nr. 45165

: din data de 24.10.2016, ca este proprietarul imobilului inchiriat{ anexa nr. 2 la
prezentul contract). :
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ART.2 DESTINATIA SPATIILOR INCHIRIATE

2.1 Imobilul nchiriat v-a fi utilizat de locatar pentru desfisurarea activititii de
depozitare/arhivare documente.

ART.3 DURATA CONTRACTULUI

3.1 Prezentul contract se incheie pe perioada de la 05.12.2016 pana la data de 31.12.2017,
cu posibilitatea prelungirii contractului si renegocierea chiriei, prin act aditional. Pretul
chiriei se poate renegocia anual la data de 31 Decembrie.

3.2 Pértile stabilesc de comun acord c3 pentru intervalul 05.12.2016 pand la 31.12.2016 nu
se va plati chirie de ctre locatar, deoarece se fac lucrarl de igienizare a imobilului si se
transfera arhiva. :

ART.4 CHIRIA

4,1 Pretul convenit pentru indeplinirea contractului, respectiv pretul chiriei, platibil
locatoruluf de catre locatar, este de 10.000 lei/lunar (zecemiilei), ptus TVA.

4.2 Locatarul plateste utilititile consumate pe perioada derulsrii contractului la termenele
stabilite, In baza facturilor emise de locator.

4.3 Plata chiriei se va face lunar pentru luna in curs pe baza facturii emise de locator,
comunicata locatarului, Factura se emite in data de intai ale lunii pentru luna curentd si
plata se face de catre locatar pana la data de 30 a aceleifasi luni, 1n cantul indicat in factura.

ART. 5 OBLIGATHLE PARTILOR
5.1. LOCATORUL

5.1.1 Locatorul va asigura locatarul, pe toata durata prezentului contract, de folosinta
netulburata a spatiului si il garanteaza contra evictiunii tertilor.

5.1.2 Locatorul se obligd s nu inchirieze spatiul din prezentul contract altor persoane fizice
sau juridice. .
5.1.3 Locatorul garanteaza ca spatiul inchiriat nu este subiect de litigiu cu terte persoane.

5.1.4 Locatorul Tsi asumi responsabilitatea deplind a platii tuturor impozitelor si a altor
sarcini de natura fiscald privind imobilul, si care sunt n sarcina sa conform legistatiei fiscale.

5.1.5 Orice modificare sau extindere a imobilului inchiriat se poate face cu acordul
proprietarului si face obiectul unui act aditional ta prezentul contract.

5.1.6 Locatorul este obligat sa efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a
mentine bunul in stare corespunzatoare de intrebuintare pe toatd durata locatiunii,
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5.1.7 Spatiul inchiriat va fi predat de c3tre Locator conectat la utilit&ti.

5.1.8 Dupa semnarea contractului de catre parti Locatorul va transmite Bancii Comerciate
Intensa Sanpaolo Sa Romania un exemplar din acesta in termen de 3 zile de la semnare. In
caz de incetare, indiferent de modalitate, a contractului de inchiriere, va informa Banca in
termen de 3 zile lucratoare de la incetare.

5.1.9 Locatorul are obligatia sa mentinad in stare buna de functionare imobilul, conform
normelor in vigoare in Romania pentru imobile.

5.1.10 Locatorul se obliga sa efectueze reparatiile majore (structurale} pentru mentinerea
in buna stare a imobilului inchiriat.

5.1.11 Sa permita Locatarului instalarea unui post telefonic la cererea scrisa si pe cheltuiala
acestuia.

5.1.12 Locatorul este obligat sa emita lunar locatarului factura justificativa a chiriei.

6.1 LOCATARUL

6.1.1 Locatarul are dreptul sa foloseasca imobilul Inchiriat conform destinatiei, ca un bun
gospodar, mentinandu-1 n stare buni.

6.1.2 Locatarul se obligd sa plateascd chiria la termenele previzute in contract, precum si
utilitatile Tn baza facturilor emise 1a locator, la termenele prevazute prin acestea.

6.1.3 Locatarul va raspunde pentru prejudiciile cauzate locatorului prin fapta proprie.

6.1.4 Locatarul se obligd sa se abtina de la orice activitate care ar putea tulbura securitatea
imobilului, sa asigure functionarea n deplind sigurantd a bunului ce face obiectul
contractutui si paza acestuia pe proprie raspundere, sa obtind toate avizele prevazute de
lege si narmativele in vigoare.Sa respecte si sa ia toate masunle de aparare impotriva
incendiitor conform normelor PSI in vigoare.

6.1.5 Locatarul are obligat;ia efectudrii lucrarilor de intretinere, si reparatii ivite din
stricaciunile din folosinta spatiului inchiriat din culpa proprie.

6.1.6 Sa plateasca chiria si utilitatile consumate la termenul stabilit in contract. In cazul in
care locatarul nu achitd la termenul stipulat contravaloarea chiriei, acesta datoreaza
penalitati de intarziere de 0,1 % pe zi dé intarziere calculate la valoarea sumei intarziate la
platd, de la data scadentei la platd a facturii.

6.1.7 'Sa nu subénchirieze in tot sau in parte imobilul ce face obiectul prezéntului contract
sau sa cesioneze contractul de inchiriere, decét cu acordul scris al locatorului.

6.1.8 S& organizeze si s asigure paza contra incendiilor conform normelor legale in vigoare.

6.1.9 Locatarul poate sa efectueze cu acordul scris si prealabil al locatorului si pe cheltuiala
sa, lucrari de amenajare, modernizare sau modificare a spatiului, insd, fard a afecta
structura imobilului sau destinatia sa. Acordul dat chiriasului pentru efectuarea de lucréri
de amenajare nu implica nici o garantie din partea locatorului pentru obtinerea autorizatiilor
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administrative, aprobarilor sau avizelor necesare, de orice natura, chiriasul executdnd
aceste lucrari pe cheltuiala sa.

6.1.10 Locatarul declard ci a luat la cunostinta ca imobilul ce face obiectul prezentului
contract este adus in garantie de catre proprietar pentru creditul contractat la Banca
Comerciala Intesa Sanpaolo Romania S.A., si a luat la cunestinta si de acordul nr.296127 din
data de 28.11.2016 dat de Banca Comerciald Intesa Sanpaolo Romania S.A. in calitate de
creditor ipotecar prin care locatorutui i s-a dat acordul de a inchiria imobilul care face
obiectul prezentului contract.

6.1.11 Sunt in sarcina locatarului reparatiile locative, a ciiror necesitate rezultd din folosinta
obisnuita a imobilul. :

Art.7.PREDAREA-PRIMIREA IMOBILULUI

7.1. La incheierea contractului, locatorul este obligat sa predea imobilul catre locatar in
stare bund de folosire iar locatarul se obligh sa preia zmobilut conform unui proces verbal
de predare-primire semnat de ambele parti.

7.2. La terminarea sau rezilierea contractului de inchiriere locatarul se obliga s& predea
imobilul inchiriat in stare buna de folosire, tindndu-se cont de uzura normald pe baza de
proces verbal de predare - primire.

Art.8 INCETAREA CONTRACTULUI

8.1. Contractul de inchiriere inceteaza de drept, prin simpla trecere a termenultui pentru
care a fost incheiat, fard-a mai fi neveie de vreo notificare in acest sens.

8.2. Contractul de inchiriere inceteazd prin acordul ambelor parti, la data stabilita de comun
acord.

8.3. Contractul poate fi reziliat de drept cu un preaviz de 30 de zile lucratoare in cazul
nedndeplinirii sau indeplinirii in mod necorespunzator a obligatiilor contractuale, partea in
culpd fiind obligata si la plata daunelor interese corespunzatoare.

8.4. Rezilierea unilaterald la initiativa oricarei parti se poate face numai cu un preaviz de 6
luni transmis in scris celeilalte pérti. Nerespectarea acestui termen atrage obligatia platii
daunelor interese de catre partea in culpa.

8.5. In cazul in care Banca Comerciald Intesa Sanpaolo Romé#nia $.A., in calitate de creditor
ipotecar va inifia masuri de executare silitd a imobilului ce face obiectul prezentulu
contract, partile declard ca nu au absolut nici o pretentie materiald sau de altd naturd fatd
de Banca si vor proceda la eliberarea imobilului in termen de 6 luni de la primirea adresei
de ingtiintare a bancii, fara alte formalitati si fara interventia instantei, conform acorduluf
nr.296127 din data de 28.11.2016 dat de Banca Comerciald Intesa Sanpaolo Romania S.A. in
~ calitate de creditor ipotecar.
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Art.9. FORTA MAJORA

Forta majora, convenita ca fiind cel mai imprevizibil eveniment si de neénlaturat, petrecut
dupa intrarea in vigoare a contractului, care impiedica partea sau partile sa-si indeplineasca
obligatiile asumate prin contract, exonereaza de raspundere partea care o invoca, in
conditiile legii. Partea care invoca forfa majora va inména celeilalte parti certificarea emisa
de autoritatea competenta in termen de maximum 24 de ore de la obtinere. Daca durata
confirmata a existentei cazului de fortd majora este mai mare de 10 zile, partile se vor reuni
in mod obligatoriu pentru a decide conditiile continuarii contractului sau rezilierea acestuia.

Exonerarea de raspundere opereaza numai pe durata existentei cazului de fortd majora.

Art.10. NOTIFICARI"

10.1 Orice comunicare realizata in baza prezentului contract va fi valabild daca este adusa
la cunostinta celeilalte parti in scris sau prin fax, telex, electronic, serisoare recomandata
sau orice alt mijloc care conferd garantia receptiondrii comunicarii. In acest scop, partile
declara urmatoarele adrese de primire a corespondentei:

- Locatorul SC ASAL SRL cu sediul in Deva, str. Randunicii, nr.6; locul de primire a
corespondentei este , str. ., bl sc. , ap
tel./fax 0254 214674, mobil

- Locatarul (chiriasul) Casa Judeteanad de Pensii Hunedoara cu sediul in Deva, Bulevard
Decebal, bl.A1, sc.B, parter, jud, Hunedoara; locul e primire a corespondentei este Deva,
Bulevard Decebal, bl.A1, sc.B, parter, jud. Hunedoara, telefon/fax 0254/2190%4,
0254/233723, adresa de e-mailisesizari@cjphd.ro.

Respectarea acestei forme de corespondentd este obligatorie pentru validarea comunicarii
sub sanctiunea neopozabilitatii notificarii partii careia i se adreseaza notificarea.

10.2. Partile contractante se angajeaza sa comunice in scris, in termen de 5 zile, celeilalte
parti, orice modificare intervenita in adresa si datele de comunicare indicate.

Art.11, LITIGH

Orice litigii aparute in legatura cu interpretarea sau executarea contractului se vor solutiona
pe cale amiabild; In situatia in care acest demers esueaza, competenta solutionarii litigiului
aparut apartine instantei judecatoresti de la sediul locatorului (Deva).

12. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL .

12.1 - Limba care guverneaza contractul este limba roméana.

13. LEGEA APLICABILA CONTRACTULUI
13.1 - Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.
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Art.14. DISPOZITH FINALE

14.1. Rispunderea partltor in cadrul prezentului contract este ccnforma dispozitiilor Codului
Civil completat de legislatia in vrgoare

14.2. Dacé o dispozitie contractual3 se dovedeste a fi nuld, dar nu este de natura a afecta
contractul in intregul lui, celelalte dispozitii contractuale raman in vigoare.

14.3. In caz de dispozitii legale, intre parti vor prevala prevederile legilor in vigoare si se va
adapta ca atare prezentul contract.

14.4. Orice modificare a prevederilor prezentului contract se va realiza prin act aditional
semnat de ambele parti si considerat ca facind parte integrant din contract din momentul -
semnarii lui.

Prezentul contract a fost incheiat in 3 exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte
contractanta, si un exemplar pentru Banca Comercial’ Intesa Sanpaolo Romania S.A..

LOCATOR | LOCATAR

SC ASAL SRL _ CASA JUDETEANA DE PENSI HUNEDOARA- DEVA

Director executiv adjunc o

VIZA CFP

. | cABASUD HAB?PENSJ e
S,ef;SE rviciu neiar Coptabilitate

: SR AT
7 PENTRU CONTROL FINARGIAR
l

PG, Q’M ;
. ;_aemn-ﬂmmm _,_-_,,,.,_J

VIZA BIROU JURIDIC

Sef Birou Legislatie,Contencios si Executare Silita

VIZA PENTRU |, EGALITATE

Birou Legislatig, Contencios
st Executgre Silita
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ACT ADITIONAL NR.27. 332 [ 12 2013
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE

NR.47522/05.12.2016

1.Partile contractante,

Casa Judefeans de Pensii Hunedoara, adresa Loc.Deva, str. Bdul Decebal, Bloc Al,parter,
jud. Hunedoara, telefon/fax: 0254 219094;0254 233723, cod fiscal

13592257, cont

ROSITREZ25A685003200130X ,deschis la Trezoreria Mun.Deva, reprezentatii prin Director
Executiv Olar Catalin Florin,si Director Exccutiv.Adj.Ec.Brad Ecaterina in calilate de locatar,
pe de o parle,

si

S.C ASAY, SRL cu sediul in Maun.Deva,Jud. Hunedoara,str.Randunicii,nr.6,numarul de
inmatriculare la O.R.C.J20/129/2000, codul unic de invegistrare C.U.I 12756289, reprezentata
prin Administartor Dna.Rus Doina, in calitate de locator,
a intervenir prezentul act aditional.

9

Avand in vedere prevederile Art.3.1 din contract,partile,de comun acord au convenit
modificarea in sensul prelungirii acestuia pana la data de 31.12.2019.

Locatorul va lua toate masurile necesare pentru ca spatiul sa indeplineasca conditiile
obtinerii autorizatiilot necesare conform legii,
Celelalte clauze raman nemodificate.

Prezentul act aditional isi produce efectele incepand cu data de 01.01.2019,in conditile
semnarii acestuia de ambele parti contractante si face parte integranta din conlract.

Prezentu! act aditional a fost incheiat in 2 exemplare,cate unul pentru fiecare parte..

Achizitor, Prestator
Casa Judefeanii de Pensii Hunedoara 5.C ASAL SRL
Director Executiv Administrapor
Olay Catalin Florilﬁ

Director Executiv
Ecaterina Brad

Compartiment Achi"_ i
Pongracz Talida Roxan

VIZAT

Birou Juridic,Contencios si Exedutare Silifa

[
VIZAT CFP T G
Sef Serviciu Financiar C¢ 1gail?£’ff<‘a" HU“EB"'D'R,? ":
Dospin Petronela B M%Z-rg‘\““"_, ‘s‘

1 P -



